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edlﬁcacmnes instalaciones, Usos y Destinos
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2.- Quej de acuerdo a la visita de inspeccién aptes seriglada, misma que fuera practlcada por partq de los
inspectores adscritos a esta Secretarfa de Desfrrollo [Urbano y Ecologia, en fecha también precisada,|yjen
la que Se hace constar en el acta circunstanciaflg corregpondiente lo élgulente “..Ja diligencia se entendié
con ina persona que dijo lamarse C. quien mamfesto ser EMPLEADA,
as{ mismo SI se~identificd, con credencial de lector afxpedidEx por el IFE, numero y se
identificé el C‘ NCISCO JAVIER CABRERA|TOVAR,|como Inspector comlsmnado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano \y Ecologia, para realizar |ld inspefcién conjunta, separadarnente e indistintamente
exhll:itiendo su‘ credencial vigente con fotoggafia, expedida por la Secretarla:de Desarrollo Urbano y
Ecolg gia del Mun1c1p10\ de Monterrey, procedienda lajdar lectura del acuerdo; anteriormente senalado,
motivo;de la presente dl\hgenaa Act seguldc se solicjta a la persona con quien se entiende la diligencia
que| ie"lgne aI dos personas de su intencién hilie funian comg testisns en la presente diligencia, el| cual

bR

manijfiesta que, SI designa,\a los C.C. / . quien se identificé con credencial
de elector expedida por el IFE, ntiimerb | con domicilio en la calle” umero

| d} la Colonia , {' en (§esta Ciudad ; Acto seguido una vez
plenamente identificados el Inspector, el Inspecciodado, y| el testigo se procede a continuar con el
desarrollo de|la visita de Inspeccién, establediendo {lo siguiente atendiendo§e1 objeto de la visita; de

15}
=

inspgccion, el suscrito inspector act%:nte hacecpnst ;
sigulentes construcciones y/o edificaciones y/¢ instalaciones:: “..SE TRATA D§~UN INMUEBLE, DE|DOS
NIVELES, CON AREA DE RECEPCION,MAREA [JE| OFICINAS, SALA DE JUNTAS, BANOS Y COCINA, EL/USO
DE SUELO QUE SE EFECTUA EN EL I/U\(%R INSPECCIPDNADO ES DESPACHO CPNTABLE ( OFICINA); AL
MO '[lj NTO DE LA VISITA SE LE SOLIGITQ IQUE |MUESTRE LOS PERMISOS Y/O LICENCIAS] |QUE
JUSTIEIQUEN EL LLEVAR A CABO LO$ USOS\JE SUELQ Y EDIFICACION IDENTIFICADOS, LOS CUALES|NO

FUERON MOSTRADOS EN EL MOMENTO DE LA VISITA DE INSPECCION,; { SE ANEXA REOFRTE

n
a
que dentro del lugar inspeccionado, se observan las
3
U

e~ 3 t

T

FOTOGRAFICO)...” \\
3.- Que, habiéndose otorgado, al C| Propietario, PoSeedor Ocupante, Encaﬁgado o Responsable (del
inmyeble en comento, el término legal para que hiciefa uso de su derecho de éudiencia de conformidad
con/jo|dispuesto en el articulo 356 d¢ la Ley de Desatrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, el mismo
/14 FUEIEJERCIDO DENTRO DEL TERMINO CONC ¥ ECHA 18- DIECIOCHO DE ABRIL DEL ANO
(P 201 8-DOS MIL DIECIOCHO para acreditar ia id instalationes, construcc1ones edificaci bnes,

- de suelo, destinos de suelo y/o artividad I 'cadb\en la CALLE NUMEROQ
)

1A _ENJESTAC
EXPEDIETE CATASTRAL (70) 2p
tre otras cosas, refrente al inm
onia de esta Ciu
actualmente lleva el nombre dd
andole uso de vivienda y negocio,
olo quedo el despacho cgmo oficf

ERREY\NUEVO LEON, IDENTIFICA&O doN
el C. . EL\ms\cliALDERAs MARTINEZ, quien

ncuentra ubicado la Calle 1iumero

2fio de 1992, elﬁire del suscrito fundo el
drea de sala comedor y que actualrnlentg: es
en el afio 2006, se cambio a la Colohia’

eble, asi como las oficinas de la empresa.

v Ignacio Zgragoza 1000 Sur-
it 1 Centro, Monterrey, N.L. / €.P. 64000
1| T.(81) 813016565
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4.- Ahora bien, dado lo anterior y en lo que interesa, de los documentos, datos fotografias que|integran el
presente, se deduce claramente que las obras, 1hstala01ones y/o actividades llevadas a cabo en el inmueble que
nos interesa, no cuentan con el documento idéneo para Justlﬁcar la realizacién de las mismas, pues de acuerdo a
lo detectado por parte de personal de esta Secretatia, al llevar a cabo la visita de inspeccidn descrita en el inmueble
de referencia, NO CONTABAN CON LOS PERMISOS Y/O AUTORIZACIONES MUNICIPALES
CORRESPONDIENTES DE USO DE SUELO Y DE EDIFICACION DE OFICINAS. |

COIj\SﬁIDEERANDﬂ?O:

L- Que esta Autoridad es competente para co nocer y resolver el presente asuntlo/de conformldad con lo
dispuesto por los articulos 86, 89, 90, 91, 94,( | 96 de la Ley de Gobierno Mu ipal, del Estado de Nuevo
Leén; articulos 15 fraccién X, 9; y demas relativos aphcables al caso del Regldmento de la Admlnlstracmn ‘;
Publica del Municipio de Montelrrey y artlculos 1 fraccién V, 5 fracc10nes XXVI y XXXI, 6 fraccion IVy V, |
10 fracciones XXI y XXV y dos ultimos parrafos 11,226 fraccxones Talv, 2 7 fracc1ones [aIVy ltimo parrafo,
228 fracciones I a X1V, 281, 282 fracciones I, 1Imcluyendo el ultlmo p& rafo,293 295,351, 352, 353 354,355

fraccioneslalalX, 356 y 357 de la Ley de Desa "rollo Urbano del/Ezs{ado de Nuevo Leén.

IL- Que del resultado de las diversas constandiaé que int g‘fan el expediente administrativo aludldo enun
principio, se encuentra la visita deﬁinspeccic’)n» la cual fuéra descrita con anterioridad, se detectd que en el
caso en concreto que en el inmueble anteriormente descrito, se llevan a cabo actividades, instalaciones,
edificaciones, usos de suelo y/ 0 destmos de suelo sin contar con las hcenc1as Municipales
correspondientes y que el caso ameritan, contr » 1n1endo con ello lo dispuesto por los artxculosy 281,282
Fraccién Iy 11, 293, 295, de la Ley jde Desarrolld Urbano del Estado de Nuevo Leén, que alaletra dicen:”
ARTICULO 281.- Los interesados en utilizay’1ps lotes o predios para cualquier actividad, mcluyendo la
realizacién de construcciones y camblo desusolde ediﬁcaciones deberan solicitar y obtener prev1amente
de la autoridad municipal com petente 4s lice ncias de usos del suelo, construccién o uso de ed1ﬁcac1on
cumpliendo los requisitos que mdl,quen las dlsposmxones de caricter general expedldas por eI
Ayuntamiento en materia de dmarrgﬂlo urban D, €N Su caso el reglamento municipal de construccién...
“ARTICULO 282.- La licencia de uso de suelo sera expedlda por la autoridad municipal competente, de
. /ﬁ onformidad con esta Ley, y ten dra por objeta: ] Determmar el uso de suelo de un predio, de acuerdo alo
establecido en los planes o pr gramas munlcipales de desarrollo urbano; y II. Establecer las normas de
planificacién o restricciones de o Wden urban uLO a51 como las de preservacién natural y proteccién al
~ ambiente...” “ARTICULO 2‘/3;(— La licencia del uso de edxﬁcacmn serd expedida por la autoridad municipal
competente, de conformidad con esta Ley, yte‘mdra por objeto: I. Determinar el uso de suelo del wpredlo en
. que se ubica la edificaéién, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas mun1c1pa1es de
“desarrollo urbano; I/ Sefialar| la ocupacién maxima de construccmn III. Establecer las normas de
lanificacién o restricciones de orden urbani?ico asf como las de preservacion natural y prqteccmn al
ambiente; IV. Det¢rminar la funcién especifica o giro partlcular de la edificacién; y V. Sefialar la
distribucién de aréas correspondientes...” “ARTICULO 295.- La licencia de uso de edificacién la expedira
la autoridad municipal competente, respectode toda edlﬁcacyon que se pretenda utilizar para cualquier
actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccién que compruebe

-}
jé%/v. Ignacio Zaragoza 1000 Sur-
Centro, Monterrey, N.L. / C.P. 64000
T. {81} 8130.6565
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que
inte

1 inmueble est4 habilitado para qumplir ¢on las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e
ridad de quienes {avayan a aprovechar...| .

i i

10)o "y

En rel ‘fcic’m ala menciénada visita de inspedcién, se [realizé el debido reporte fotografico del referido
inm ueﬁle a fin de ilustrax en el presente expédiente administrativo en que se acta, las actividades| que
fueron detectadas en el imueble que nos odupa, pudiéndose advertir de dicho reporte fotografico las
activy dades de OFICINAS, del inmueble que nps ocupd, como se hizo constar en el Acta circunstanciada
real z'ada al momento de la diligendia en comento, pudiendo ademds apreciarse del citado Reporte

foto grraﬁco.

.- De lo antes expuesto, y en base al resultadd delal nspeccién realizada en fecha 21-veintiuno del mes
arzo del ano 2018-dos mil dieciokho, la cual ha sido flescrita paratodo efecto legal en el punto marcados
comg 2 del capltulo RESULTANDO del presente 1:nstru ento, se detecta que en el caso concreto se infrimge
lo e<'tablec1do en los articulos 228 frac¢ion 1y 111 y 281 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, los cugles

lecen ”ARTICULO 228.- Las autgridades o los panticulares que pretendan llevar a cabo una obrq de
truccién o edlﬁcaczon se sujetardn|a escéxLe y,’ a la Ley para la Proteccion de los Derechos de las Persanas

I
con i[ 1scapaczdad y tomar en cuenta a las Norrdas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
3

jol
o
=
=

e expldan y a los reglamentos municipale gen la materia, asi como a las siguientes disposiciones: I.-
jetarse a los|planes y programas de desarrollg urkanoy la zonificacion establecida en los mismos; (...) IIL.-
Suj tqrse a la densidad y los coeficientes de ocupafci;b\/ }

prog "ama de desarrollo urbano aplicable;...”; ’YIJQTI’C ULD|281.- Los inte!resados en utilizar los lotes o p;re dios

l le s . , . .
para cualquzer actividad, incluyendo la reallzaclon dej canstrucciones y cambio de uso de edlﬁcagzones,

1

deberdn solicitar y obtener previamente de Id autorfdad.municipal competente las licencias de usos
del sueIo, conp'trucczon o uso de edificacion, cfumphe hdo o requisiltos que indiquen las disposiciones de
ter general expedidas por el Ayuntamientd e%n materia de de. qQrro lo urbano y, en su caso el reglamento
onstruccion....”; por lo cual en el casfo concreto que no$\Qcupa, se perfecciona la comisién de la
flalada en los términos de los ar tlﬁculos 110 fraccién XXI~\330, 333, 335 fracciones Il y 1], en
.el diverso articulo 341 fracciones 1 IV, V, VLIVII y XI], de la Ley-de Desarrollo Urbano del Estado
N] vl‘v'o*Le()n, los cuales a la letra sefialan: “A r?:iculc 10.- Son facultades y obligaciones de los Municipios:
{..) JD({.- Ordenar, imponer y ejecutar las medida;s de sepuridad y sanciones, asf como aplicar las meqid as y
procedimientos coactivos previstos en esta Ley len el dmpito de su competencia;...”; “Articulo 330.- Para la
aplic 2&?‘6n de medidas de seguridad y sanciones que establece esta Ley, las autoridades competentes hardn uso
de los (r]zedios legales necesarios, incluyendo el aw;ilio della fuerza publica y el arresto...”; “Articulo 333.-\Las
Autoy 'idades competentes impondrdn las spnciones| a que se refiere el presente ordenamiento,
indep endzentemente de las responsabilidades c1vifles, penales o administrativas que resulten. La violacién de
esta Jey, su reglamentacidn o de los plgnes de desjarrollo urbano, se considera una infraccién y origina como
conse cqencza la aplicacién de las sanciones corresbondzentes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los

darios )‘1 perjuicios causados...”; “Articulo 335.; Serdn sanciones administrativas: IL- La suspensién de los

E:\ t_r_gb% lQLQ‘ : IL- La clausurg, parcial o total de obri * “Articulo 341.- Se sancionard con lq suspensidén o clausura

%Av. lgnacio Zamgoza 1000 Sur- ;
{lJ Centro, Mon} rréy, N.L. / C.P. 64000 !
T.(81) 8130,8565 :

|
|

)
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EDIFICACIONES OBRAS ACTIVIDADES, TRA
en la diligencia practlcada de fecha 21-

encuentren en el inmueble ubica
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asnacio Zaragoza 1000 Sur-
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1) 8130.6565 :

1c1a, atodo lo anterior lo pro edente es or, ar, como
'IDN DE LAS INSTALA(;;@/} NES, QONST : ;CIONES,
VIYSOS Y/O DESTINOS DEL SUELO, que sé¢ detectaron
marzo del afio 20{;3 dos mil diecioc 0, y que se
NUME O fDE LA COLONL._ 5
N IDENT F{}A’lﬁo CON NUMER’O DE X -"EDIETE
ﬁ elasa 1eion invocada tomara efecto ¢ P artir del
, 1o apterior, por llevarse a cabo sinlas debidas
8p frafcidn 1 y 11, 283, 284, 286, 293 y 295)/de la Ley
ismp Yque, qobran relevancia en relacién a dispuesto
igvp que la$ disposiciones de dicha Ley son|de orden
Qsiciones de lamencionada Ley (E:ontraw lerien, como
idl, por lo|que en aras de proteger y salvaguardar la
bietarios y publico en general dei referido inmueble,
truccién, pso de suelo y uso de ediﬁcaciéx xpedidas
cjntengan los lineamientos necesarios pard el buen
lo qye dichas obras generan riesgo a que hade referencia
menoscabo de la salud e integridad de|quienes se
agentado,|al haberse revisado los indices y archivos
hrfstancia ly/o autorizacién alguna que ‘ ifique la
dificaciongs, obras, actividades, trabajos,| usos de
inmuebl¢, amén de que tampoco fue pres tado por
ipteresada que ampare las mismas.
S énteriores es ademds sancionable en términos del
14 éUrbano en el Estado, el cual sefiala: “Ariticulo 342.-
ahles solidarios-enlos siguientes casos: k- Multa desde
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trecientas hasta dos n;‘il veces el salario minimo iprevalec ente en la Zong economica: ¢) Cuando se utilice el
predlo o sus construcciones sin haber obtemdo la constancia dEe suelo correspondiente...., y toda vez
que en el inmueble q&e nos ocupa se llevan | a cabo instalacionegs, construcciones, edificaciones, obras,

ct1v1dades trabajos, usos de edlﬁcacmln yv/o usos de suello, consistentes en la Construccién, Uso de Suelo
y Uso de Edlﬁcacmn\ de OFICINAS sm contar con las { debidas autorizaciones municipales
correspondlentes que fue detectado al‘llevarse a cabo la Inspeccién Ordinaria ordenada por esta autoridad
medlante el multicitado, Akuerdo de fecha 13~trece del mes de rharzo del afio 2018-dos mil dieciocho,
mxsma que fue legalmente notlﬁcada [y e]ecutada en ifecha Zl-veilntimno de marzo del afio 2018-dos mil
d1ec10cho como se mencmno con a‘ntelamon es por lo que se impone al C. Propietario, Poseedor,
Responsable Encargado u Ocubante del mmueble ubichdo en la CAjALLE ' NUMERO DE LA
COLONIA EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, IDENTIFICADO CON

NUMERO DE EXPEDIETE CATASTRA]L (70) 2:5-04—7-031, una multa por el valor equivalente al monto de

300-TRESCIENTAS VECES, la Unhac

de Medida v 4

\ctualizacién

'UMA), lo anterior de acuerdo a lo

[
establecido en el articulo tercero tra\h sitorio dél decret

|
b, de la Conjstit

ucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos prevalec1ente en la zona ec\nomlca v1gerlt

infra‘cc’ién cometida sefialada en el artlculo 342 fracc

> en la Ciudad
on |, mc1505 c)

de Monterrey, Nuevo Leén, por la
de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Ledn, en relacion con el Artlculo 341 Fracciones I y XII del citado ordenamiento juridico,
Artlculo 2 fraccién V del Codigo Fiscal del Estado de Ingresos de losi Municipios del Estado de Nuevo Leény
los Artlculos 1 'y 67 fracciébn I de la Ley de Hac1epda de los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, aplicados
supl§tor1amente a la materia, la cual, conforme al artidulo 338 de Jila Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, debera cubrirse ante la Tesorerla Municipal de Mont]errey, Nuevo Ledn, en un plazo no mayor
de qumce dfas contados a partirdela fecha en que se Haya hechela notificacién respectiva, por lo tanto, una

vez notificada la presente resolucién, enwese una copif\de esta resolucién a esa Dependencia.

o
2y

AN

.,
5,

N
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[ !
IMERO.- Por los motivos anterlormente expuestos v razonad(%)ijuridicamente y ya que, como se ha
onado con antelacidn, de la d1hgenc1a practlcad[a de fecha 2;1-v eintiuno de marzo del afio 2018-dos
-mi dlecxocho se desprende que durante el desarrollc de la misma: se detett\é) que el infractor llevo a cabo
1nstalac1ones, construcciones, edlﬁcacmones obras actividades, trabajos, usos-de edificacién y/o. usos de
suelo con51stentes en OFICINAS, Ia cual no cuenta con las debiciias autorlzacm\nes a que se refieren los
numerales 281 282 Fraccién Iy I, 286‘ 293y 29’5 delaleyde Desallﬂrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
per51st1endo en larealizacién de dlchas act1v1dades atnicon posteri;ori dad a la diligencia antes mencionada,
tal como se hizo constar por Inspector ad<cr1to a| dsta Secretaria mediante Acta circunstanciada de
1nspecc1on contraviniendo con ello lo dlspuesto por los articulos 2?8 fracciones 1 y 111, 281, 282 fracciones
Iy 1l 286 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado deNuevo Le()z];x, siendo dicha conducta sancionable en
términos de los articulos 10 fraccién XXI 330, 333 335 fracciones IlI y 11, en relaciéon con el diverso articulo
341 fracciones [, IV, V, VI, VIl y XII, de Ia Ley de Desarroilo Urbano cflel Estado de Nuevo Ledn, es por lo que
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No. de Oficio: 2555 /18-CJ-SEDUE
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fin de notificar y ejecutar el pre#ente acuer do deblendo levantar el acta respectiva, acta de Ia cual se
dejara copia al C. Propietario, Poseedor, Resp nsable Encardeo u Ocupante del inmueble que nos ocupa,
en términos del articulo 354 de la Ley de Des arrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO. - Notifiquese al C. Pro pieitario, Poseeﬁ lor, Responsable; Encargado u Ocupante del inmueble objeto
de la presente resolucién, y ejeciitese. Asf a ninistrativamente lo acuerda y ﬁrma el C. Secretano de
Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. == =-ommmme i e

i
i

A ntamente ‘
Monterrey, Nuevq .6n a 03 de septlembre de 2018

7 /?
10 ((fde VAZQUEZ
L0 URBANG'Y ECOLOGIA DEL MUNICIPIO
RREY NYEVO LEON

égcs /Bldfg”

Lo aue notific.a usted nor medio |del pres.,ente 1nstruct1vo que entregue a una persona que dijo llamarse

) o , ser__Sevcir ,siendo las i 5
hrs.deldfa__ 20 delmesfde C feiny) & de12018

C.INSPECTOR NOTIFICADOR. | PERSONA QUE ENTIENDE L[U;)ILIGENCIA
NOMBRE_ . " agé‘;r /Zer,T ' NOMBRE_

FIRMA |

FIRMA
No. CREDENCIAL?

Av, Ignacio Zaragoza 1000 Sur-
Centro, Monterrey, N.L. / C.P. 64000
T.(81)8130.6565
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LD.
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t ’ : Se ‘
concede eluso de lapalabraal C.. ] - —_ afindelque formule
sus observagciones 1 respecto - | de la rspeccxon r ¥
manifie sto% he TENp 2 mtallera2’s) D= COCATL K;M’ o
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Dandose por termméda lajmisma, siendo las }S. 3¢ horas del dia /< del mes
de éﬂ”i;cljpr{ del afio 201.8;, flrmando de confprmidad quienes en ella intervinieron y asi quisieron hacerlg
y cumphdo lo anterior, se entrega coplas simples de 1? presente diligencia a la parte interesada. CONSTE. - - - - 1

El/C. Inspector: Persona Notificada:
Nombre {:('C) zgviw‘ @Bmm Jower Nombre | I
Niimero de Gafete: E?SSZ’ ’ Identificacién: g ﬁé’ﬁ"‘”
Firma: ff% :‘/ Firma: - '
C. Testigo: C. Testigd:
Nombre: A‘&% »Avrj}@ fet e GL e ‘Nombre: yd
Identificacién: _{ Ff - Identificacién: /
Firma: __ Qi loe é\ﬁgg»\l Ca - | Firma //
Av. Ignacio Zaragoza 1000 Sur-
Centro, Mpnterrey, N.L. / C.P. 64000
T.{81)8130.6565
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